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GEMEINDE: DETTINGEN U. TECK
GEMARKUNG: DETTINGEN

BEBAUUNGSPLAN - "HINTERLOHRN”
10.06.2002

mit Ortlichen Bauvorschriften

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemal §9 BauGB und BauNVO
TEXTTEIL far den Bebauungsplan "HINTERLOHRN”

AA1 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt
geandert am 1.1.1998 (BGBL.I.S.137), geandert am 3.8.2001 (BGBI.I.S.1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geadndert
am 22.04.1993 (BGBI.l. S.466)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 8.8.1995,
geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI.S.521), gedndert durch Gesetz vom
19.12.00 (GBI.S.760)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1.5.59)

Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 3.8.2001
(BGBL.I.S.2350)

A.2 ALLGEMEINE ANGABEN

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere bau-
polizeiliche Bauvorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

A3 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A.31 Bauliche Nutzung §9 (1) 1 BauGB
A.3.2 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)

A.3.2.1 Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
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A3.3
A.3.3.1

A3.3.2

A3.3.3

A3.34

A3.4
A3.41

A.3.5

Zulassig: 1. Wohngebaude, 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe, 3. Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 (6) 1 BauNVO sind Ausnahmen nach §4 (3) Nr. 2-5 BauNVO nicht zugelas-
sen.

MaRB der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO)

GRZ (Grundflachenzahl)

maximale Grundflachenzahl siehe Planeinschrieb.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in §19 (4) Satz 1 BauNVO
beschriebenen Anlagen (z.B. Tiefgaragen, Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zugange,

Nebenanlagen im Sinne des §14, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
etc.) wie folgt Gberschritten werden.

GRZ 0.30 l:)berschreitung bis max. 0.50
GRZ 0.35 Uberschreitung bis max. 0.70
GRZ 0.45 Uberschreitung bis max. 0.80

Hohe baulicher Anlagen
Traufhéhe: Siehe Planeinschrieb. Die Traufhéhe wird gemessen ab festgesetzter BZH
bis zum Schnittpunkt AuBenwand des Hauptbaukdrpers mit Dachhaut.

Beim Pultdach gilt die niedrigere Hohe als Traufhéhe.

Hohenlage
Hohenlage fir die Bezugspunkthéhe (BZH) siehe Planeinschrieb.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen begrenzt. Ausnahmsweise
dirfen Wintergarten im Sinne von Aufenthaltsrdumen die tberbaubare Grundstiicksfla-
che um 15 gm Uberschreiten.

Bauweise (§9 (1) 2 BauGB u. §22 BauNVO)
abweichende Bauweise

a1: abweichende Bauweise

Abweichend von der geschlossenen Bauweise wird gemal Skizze Planteil festgesetzt:
Grenzbebauung im EG, im OG an der Ostgrenze Grenzbebauung, zur Westgrenze hin
offene Bebauung. Terrassen sind in der Abstandsflache zulassig. Grenzabstand im OG
siehe Ortliche Bauvorschriften.

a2: abweichende Bauweise

offene Bauweise, jedoch mit Begrenzung der maximal zulassigen Gebaudelange auf 16
m.

Stellung baulicher Anlagen und Firstrichtung (§9 (1) 2 BauGB)

Die Hauptffirstrichtung ist parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen. Ausnahmen hiervon
kénnen bei Gebaudeteilen, die an Hauptgebaduden untergeordnet sind, zugelassen wer-

den. Nebenanlagen gem §14 (1) BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Bei Pultdachern sind Richtungspfeile von der niedrigen Traufseite zur hohen Firstseite
eingezeichnet.
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A.3.6

A.3.6.1

A3.6.2

A3.6.3

A3.6.4

A3.7

A.3.8

A.3.9

A.3.10

A.3.11
A3.111

Nebenanlagen, Garagen , Uberdachte Stellplitze, Stellplitze §9 (1) 4 BauGB u. §12
BauNVO u. §14 BauNVO u. § 23 (5) BauNVO)

oberirdische Garagen

Oberirdische Garagen sind nur zulassig auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen und
kénnen auf den besonders ausgewiesenen Flachen (GA) zugelassen werden.

nicht Gberdachte Stellplatze

Nicht Uberdachte Stellplatze sind zulassig auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und kénnen auf besonders ausgewiesenen Flachen (Ga), (CP) und (St) zugelassen wer-
den.

Nebengebaude (Geschirrhiitten)

Nebenanlagen sind zuldssig auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen in baulichem
Zusammenhang mit der Garage und kénnen auf den besonders ausgewiesenen Flachen
(GH) zugelassen werden. Sie dirfen eine GréfRe von 20 cbm umbauter Raum nicht Uber-
schreiten.

Wintergarten

Wintergarten im Sinne von Gewachshdusern kdnnen ausnahmsweise auch auferhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen werden. Sie dirfen eine GréRe von
20 cbm umbauter Raum nicht Gberschreiten.

Begrenzung der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind nur 2 Wohneinheiten zuldssig. Bei Doppelhdusern ist pro Dop-
pelhaushalfte 1 Wohneinheit zulassig. Bei Reihenhausern ist pro Reihenhaus 1 Wohn-
einheit zulassig. Bei Baufenster (A) besteht keine Wohneinheitenbegrenzung.

Anschlussbeschrankung (§9 (1) 11 BauGB)

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Abschnitte sind keine Ein- und Ausfahrten zur
angrenzenden Verkehrsflache zulassig.

Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstra’en A und B und die platzartigen Aufweitungen werden als Misch-
flache ausgewiesen.

FulRwege siehe Planeinschrieb
Landwirtschaftliche Wege siehe Planeinschrieb
Mulistandorte §9 (1) 14 BauGB)

siehe Planeinschrieb

Grunflachen (§9 (1) 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

Spielplatz
siehe Planeinschrieb. Spielplatz fur Kinder bis 12 Jahre mit Spielgeraten wie z.B. Rut-

sche, Sandkiste, Kletterturm, Reifengalgen u.a.

Ortsrandeingriinung
siehe Planeinschrieb
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A.3.12

A.3.13

A3.14
A3.14.1

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9 (1) 20 BauGB)

In den Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft werden zum Teil die nach §1a BauGB und §8a BNatSchG notwendigen
Ausgleichsmaflinahmen verwirklicht. Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung freizu-
halten. Zulassig sind die Entwasserungsgraben zur Abflihrung von Oberflachenwasser.

Leitungsrecht (§9 (1) 21 BauGB)
LR1: Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager.

Pflanzpflichten (§9 (1) 25 a,b BauGB)

Pflanzgebote (§9 (1) 25a BauGB)
Pflanzgebot 1 (Pfg1) - Einzelbdume als duRere Gebietsabgrenzung

Entsprechend dem Planeintrag sind hochstdmmige Obstgehdlze (Stammumfang min. 10-
12 cm) gemal Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der tatsachliche Standort kann geringfligig vom
Planeinschrieb abweichen.

Pflanzliste 1

Heimische Mostbirnen (z.B. Gelbmdstler, GroRer Katzenkopf, Griine Jagdbirne, Luxemburger
Mostbirne, Oberosterreichische Weinbirne, Palmischbirne, Schweizer Wasserbirne, Sievenicher
Mostbirne, Traublesbirne, Wilde Eierbirne, Wildling von Einsiedel, Wolfsbirne)

Heimische Obstbdume (z.B. Birne von Tongres, Frau Luise Goethe, GroRe Rommelter, Gute

Graue, Hofratsbirne, Josephine von Mecheln, Madame Favre, Madame Verté, Stuttgarter Geif3hirt-
le, Wilders Friihbirne)

Pflanzgebot 2 (Pfg2) - Einzelbdume als duRere Gebietsabgrenzung

Entsprechend dem Planeintrag sind hochstammige Obstgehélze (Stammumfang 10-12
cm) gemal Pflanzliste 2 zu pflanzen. Der tatsachliche Standort kann geringfiigig vom
Planeinschrieb abweichen.

Pflanzliste 2
Heimische Obstbaume (Apfel, Birne, Kirsche, Walnuss, Zwetschge)

Pflanzgebot 3 (Pfg3) - Einzelbdume im StralRenraum

Entsprechend dem Planeintrag sind hochstammige Einzelbdume (Stammumfang min.
20-25 cm) gemal Pflanzliste 3 zu pflanzen. Der tatsachliche Standort kann geringfligig
vom Planeinschrieb abweichen, die Anzahl ist jedoch bindend.

Pflanzliste 3
Pyrus calleryana “Chanticleer” Stadtbirne
Qualitat: Hochstamm 4xv. Aus extra weitem Stand mit Drahtballierung

Pflanzgebot 4 (Pfg4) - Einzelbdume in Quartiersplatzen

Entsprechend dem Planeintrag sind hochstdmmige Einzelbdume (Stammumfang min.
20-25 cm) gemal Pflanzliste 4 zu pflanzen. Der tatsachliche Standort kann geringfligig
vom Planeinschrieb abweichen, die Anzahl ist jedoch bindend.

Pflanzliste 4
Prunus semulata “Kanzan” Japanische Zierkirsche
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Pflanzgebot 5 (Pfg5) - Einzelbdume in Quartiersplatzen

Entsprechend dem Planeintrag sind hochstammige Einzelbdume (Stammumfang min.
20-25 cm) gemal Pflanzliste 5 zu pflanzen. Der tatsachliche Standort kann geringfligig
vom Planeinschrieb abweichen, die Anzahl ist jedoch bindend.

Pflanzliste 5
Prunus cerasifera “Nigra” Blut-Pflaume

Pflanzgebot 6 (Pfg6) - Einzelbdume in Quartiersplatzen

Entsprechend dem Planeintrag sind hochstdmmige Einzelbdume (Stammumfang min.
20-25 cm) gemal Pflanzliste 6 zu pflanzen. Der tatsachliche Standort kann geringflgig
vom Planeinschrieb abweichen, die Anzahl ist jedoch bindend.

Pflanzliste 6
Malus tschononskii (Scharlach-Apfel)

Pflanzgebot 7 (Pfg7) - Einzelbdume in Quartiersplatzen

Entsprechend dem Planeintrag sind hochstdmmige Einzelbdume (Stammumfang min.
20-25 cm) gemal Pflanzliste 7 zu pflanzen. Der tatsachliche Standort kann geringflgig
vom Planeinschrieb abweichen, die Anzahl ist jedoch bindend.

Pflanzliste 7
Acer Platanoides Spitzahorn

Pflanzgebot 8 (Pfg8) - Einzelbdume auf den Baugrundstlicken

Entsprechend dem Planeintrag sind hochstdmmige Einzelbdume (Stammumfang min.
10-12 cm) gemal Pflanzliste 8 zu pflanzen. Der tatsachliche Standort kann geringflgig
vom Planeinschrieb abweichen, die Anzahl ist jedoch bindend.

Pflanzliste 8

Acer platanoides “Cleveland” Spitzahorn
Crataegus laevigata “Pauls Scarlet” Rotdorn
Prunus serrulata “Kanzan” Zierkirsche
Pyrus calleryana “Chanticleer” Stadtbirne
Sorbus aucuparia Eberersche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Obstbaume regionaltyp. Arten und Sorten

Pflanzgebot 9 (Pfg9) - Einzelbdume als Randeingriinung - mit Entwasserungsmulde

Entsprechend dem Planeintrag sind die Flachen mit heimischen Baumen und Strauchern
der Pflanzliste 9 zu bepflanzen. Die Pflanzung ist als freiwachsende Hecke anzulegen.
Die Halfte der Flache ist mit Strauchern zu bepflanzen, auf den restlichen Flachen ist
Krauter/Wiesenansaat aus regionaler Herkunft vorzusehen.

Pflanzliste 9

Corylus vellana Haselnuss

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonocera xylosteum Rote Heckenkirsche
Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
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A3.14.2

A.3.15

A.3.16

Pflanzgebot 10 - Dachbegriinung

Flachdacher und Pultdacher bis 15° sind mit einer extensiven Dachbegrinung mit mind.
5-8 cm Starke eines kulturfahigen Substrats gemal Pflanzliste 10 zu versehen und die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste 10

Allium schoenoprasums Schnittlauch
Campanula rotundifolia Glockenblume
Dianthus carthusianorum Kartausernelke
Hieracium pilosella Habichtskraut
Petrorhagia saxifraga Felsennelke
Saponaria pcymoides Seifenkraut

Sedum album “Coral carpet’ Weiler Mauerpfeffer
Sedum Reflexum Mauerpfeffer
Sedum spurium Teppichsedum
Sedum floriferum “Weihenstephaner Mauerpfeffer

Gold”

Sempervivum arachnoideum Spinnweb-Hauswurz
Thymus serpyllum Thymian

Sedum als Sprossensaat

Pflanzgebot 11 - Quartiersbegriinung

Entsprechend dem Planeintrag sind die Flachen zu 20 % mit Pflanzen der Pflanzliste 11
zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Pflanzliste 11

Heckengeholze

Acer campestre (Heckenpflanze) Feldahorn
Carpinus betulus (Heckenpflanze) Hainbuche
Cornus mas (Heckenpflanze) Kornelkirsche
Ligustrum vulgare “Atrovirens” Liguster
(Heckenpflanze)

Bodendeckende Geholze

Hedera Helix Efeu
Euonymus fortunei in Sorten Spindelstrauch
Hypericum calycinum Johanniskraut
Potentilla fruticosa in Sorten Fingerstrauch
Lonicera pileata Heckenmyrthe
Spirea decumbens Polster-Spiere

Rosen in Sorten

Pflanzbindung (§9 (1) 25b BauGB)
Pflanzbindung1 (Pfb1) - Einzelbdume

Entsprechend dem Planeintrag sind die Baume zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei
Abgang sind die Baume durch ortstypische Obstbaume gemaf Baumkataster zu ergan-
zen.

Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers (§9 (1) 26 BauGB)

Randeinfassungen mit Hinterbeton, sowie Béschungsflachen und Stiitzmauern sind, so-
weit sie zur Herstellung des Strallenkérpers erforderlich sind, auf den angrenzenden pri-
vaten Grundstiicken bis zu 1.0 m Tiefe zu dulden. Es wird darauf hingewiesen, dass
nach § 126 BauGB Lichtmasten und Verkehrszeichen auf den angrenzenden privaten
Grundstiicken zu dulden sind.

Hohenlage baulicher Anlagen (§9 (2) BauGB)
siehe A.3.3.3
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

B
gemal §74 LBO
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "HINTERLOHRN ”
B.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§74 (1) 1 LBO
B.1.1 Dachform und Neigung (Altgrad)
B.1.1.1 Hauptgebaude
Fur die Hauptgebaude sind nur die im Plan dargestellten Dachformen und Dachneigun-
gen zulassig.
Auf Erkern, Vorbauten und untergeordneten Gebaudeteilen sind andere Dachformen und
Dachneigungen zugelassen.
B.1.1.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze
In den mit der Ziffer (B) gekennzeichneten Flachen fiir Garagen und Uberdachte Stell-
platze (Carports) sind nur extensiv begrinte Flachdacher mit einer 5-8 cm starken Sub-
stratschicht zulassig.
Andere als in Satz 1 beschriebene Garagen sind in das Hauptdach zu integrieren oder
mit einem extensiv begriinten Flachdach zu versehen. Andere als in Satz 1 beschriebene
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit einem mindestens 20° geneigten Dach oder
einem extensiv begriinten Flachdach zu versehen.
Bei extensiv begriinten Flachdachern ist eine 5-8 cm starke Substratschicht anzulegen.
B.1.2 Dacheindeckung
Es sind nur Deckungen mit Dachstein zulassig (Betonstein, Tonziegel). Die Farbe der
Dacheindeckungen ist im Bereich zwischen naturrot und rotbraun zu wahlen. Dacheinde-
ckungen und Verschalungen mit schwarzem und anthrazitfarbenem Material sind unzu-
Iassig. Dies gilt nicht fir Solarzellen.
Flachdacher und Pultdacher bis 15° sind zwingend zu begrinen.
Unbeschichtete Dachabdeckungen aus Kupfer, Zink und Blei (§3 NVO) sind unzulssig.
B.1.3 Dachaufbauten/Dachterrassen

Dachaufbauten sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

* die Summe der Breiten aller Dachgauben einer Dachflache darf h6chstens 50% der
dazugehodrenden Dachlange betragen

die Summe der Breiten aller Zwerchgiebel einer Dachflache darf héchstens 1/3 der
dazugehdrenden Dachlange betragen

der Abstand der Dachgaube/Zwerchgiebel von der Giebelseite (Ortgang) muss min-
destens 1,5 m betragen

die Oberkante der Dachgaube/Zwerchgiebel muss vertikal gemessen mindestens
0,50 m unterhalb des Hauptfirstes liegen.

* auf Pultdachern sind keine Dachaufbauten zulassig.
pro Dachflache sind entweder Gauben oder Zwerchgiebel zuldssig,

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
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B.1.4

B.1.5

B.1.6

B.1.7

B.2

B.3

B.4

B.5

Dachiberstande

Dachiberstéande sind max. 1.00 m - gemessen vom Hausgrund - zuldssig. Diese Fest-
setzung gilt nicht fur zuriickgesetzte Baukdrper wie Uberdachte Terrassen, Loggien, Frei-
sitze, Uberdachte Sitzplatze, Gberdachte Stellplatze, etc.

Fassaden

Die Gebaude sind zu verputzen. Unzuladssig sind auffallige Fassadenfarben (Leuchtfar-
ben und intensive Farbwerte mit Remissionswerten von 1 -15 und 80-100). Sichtmauer-
werk ist gestattet. Holzverschalungen sind gestattet. Fassadenverkleidungen aus Kunst-
stoff und reflektierenden Baustoffen sind nur bis zu einer zusammenhangenden Flache
von 5 gm zuldssig. Ausgenommen von dieser GrélRenbeschrankung sind Verkleidungen
von Dachaufbauten. Kunststoffverkleidungen bei Dachaufbauten sind unzulassig.

Stutzmauergestaltung

An der der dffentlichen Fldche zugewandten Seite der Grundstiicke sind Stutzmauern nur
als Natursteinmauer und als Betonmauer zuldssig.

In den anderen Teilen der Grundstliicke sind auch Betonpalisaden und Holzpalisaden
zulassig.

Stitzmauern tber 0.80 m Hohe sind zu begriinen.

Nebengebaude
Geschirrhitten sind nur aus naturbelassenem oder farbig lasiertem Holz zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstiicke und Einfriedungen
(§74 (1) 3 LBO)

Entlang offentlicher Verkehrsflachen (bis zu einer Grundstlickstiefe von 1,00 m):

Tote Einfriedigungen, die an die 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, dirfen eine Héhe
von 1,0 m nicht Gberschreiten (Bezugspunkt fiir die zulassige Hohe ist die fertige Hohe
der Verkehrsflache).

Gegenlber den Baugrundstiicken (zwischen Privatgrundstiicken):

Sichtschutzwande bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uber dem bestehenden Gelande
sind pro Baugrundstiick nur auf einer Lédnge von max. 3,50 m zugelassen. Im Ubrigen
sind nur Holz- und Maschendrahtzaun jeweils in Verbindung mit einer Heckenpflanzung
bis zu einer Héhe von max. 1,20 m Uber der Gelandeoberflache zugelassen.

Gestaltung der Zugange und Zufahrten (§74 (1) 3 LBO)

Fir private PKW-Stellplatze, Zugange und Zufahrten sind nur wasserdurchlassige Mate-
rialien (Kies, Rasenfplaster, Pflaster, Schotterrasen u.a.) zulassig. Rasengittersteine und
Kunststoffelemente sind nicht zulassig.

Grenzabstand (§74 (1) 6 LBO)

Grenzabstand bei abweichender Bauweise a1:
Die Abstandsflache zwischen den Gebauden betragt 4 m im OG.

Anzahl der notwendigen Stellplitze (§74 (2) 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§37 (1) LBO) wird erhoht:

1. Fdr Wohnungen bis 40 m? Wohnflache auf 1,0 Stellplatze
2. Fur Wohnungen bis 70 m? Wohnflache auf 1,25 Stellplatze
3. Fir Wohnungen uber 70 m* Wohnflache auf 1,5 Stellplatze
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C

HINWEISE

CA

C.2

C.3

Cc4

C.5

C.6

Bodendenkmale

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchGF),
insbesondere auf §§4 und 7 wird hingewiesen. Es gelten folgende Mallnahmen zur Ver-
meldung und Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Boden:

Schutz des Oberbodens, Abschieben des Oberbodens zu Beginn aller Erdarbeiten
auf den betroffenen Flachen (DIN 18915)

gezieltes Erdmassenmanagement fir die anfallenden Aushubmassen, 6kologisch
sinnvoller Einbau der Oberboden- und Rohbodenmassen in der Nahe des Aushubge-
bietes

Minimierung der Oberflachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal, Ver-
wendung von wasserdurchlassigen Belagen.

Baubedingte Auswirkungen missen auf ein unvermeidbares Minimum begrenzt wer-
den.

Vermeidung von Bodenverdichtungen und Schadstoffeintragen in den Boden
Vermeidung einer Offenlegung von Grundwasser und grundwasserschonende Bau-
weise

Okologisches Bauen

Es wird empfohlen, Gebaude in Niedrigenergiebauweise auszufiihren und soweit mdglich
die solare Ausrichtung der Gebaude zu nutzen.

Zisternen

Es wird empfohlen, zur Regenwassernutzung Zisternen auf den Grundstiicken anzule-
gen. Die Uberldufe von Zisternen sind an die jeweiligen Regenwasserableitungen anzu-
schlief3en.

Bei der Nutzung durch Zisternen muss eine strikte Trennung gemaf DIN 1988 von Trink-
und Brauchwasser sichergestellt sein. Brauchwasserzapfstellen sind mit dem Hinweis-
schild “Kein Trinkwasser” oder entsprechendem Piktogramm auszustatten und kindersi-
cher auszufuhren.

Pflanzungen

Das Nachbarrecht ist bei Pflanzungen zu beachten. Eine Fassadenbegriinung wird emp-
fohlen.

Grundwasser

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken ist grundsatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In diesen Fallen ist die Untere Wasserbehdrde
auch fur die baurechtliche Entscheidung gemaf §98 (2) WG zustandig.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. BaumafRnahmen, die lediglich
punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgriindungskorper, Verbaukdrper) sind
vorher gemal §37 (2) WG dem Landratsamt Esslingen - Amt fir Wasser- und Boden-
schutz - anzuzeigen.
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Sollte bei der Baumaflinahme unvorhergesehen Grundwasser erschlossen werden, so ist
dies gemal §37 (4) WG anzeigepflichtig. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entschei-
dung einzustellen.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Landratsamt Esslingen - untere Wasserbehorde -
zu beantragen.

Segelflugplatz, SchieBsportanlage

In unmittelbarer Nahe befinden sich ein Segelflugplatz und eine Schie3sportanlage.

Geotechnik

Der Untergrund des Plangebiets besteht aus Tonsteinen der Opalinuston-Formation. Die-
se sind von geringmachtigem Verwitterungston und im Nordteil des Gebiets von L6Rlehm
bedeckt. Der Verwitterungston und der L6Rlehm quellen und schrumpfen bei jahreszeit-
lich wechselnder Durchfeuchtung bis zu einer Tiefe von etwa 1,5 m u. Gel., Bauwerks-
grindungen sollten daher unterhalb dieser Tiefe erfolgen. Alle Gesteine im Planbereich
neigen zu Rutschungen, dies ist bei der Anlage von Baugrubenbdschungen sowie bei
Aufflllungen und Abgrabungen zu berlcksichtigen. Sickerwasserzutritte in die Baugru-
ben sind mdéglich.

Erdwarmesonden

Die Anlagen von Erdwarmesonden ware moglich.
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