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BegriiBung | Biiro Reschl und Hbschele

e Geschaftsfihrung: Prof. Dr. Richard Reschl und Eugen Hschele (Dipl.-Verwaltungswirt)
e Birogrindung 2010

o Tatigkeitsfelder: Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung, Projektentwicklung und
Kommunalberatung

e 2014: 11 feste Mitarbeiter

e ca. 180 Jahre Berufserfahrung in den Disziplinen: Architektur, Stadtplanung und
Landschaftsarchitektur, Infrastrukturplanung, Immobilienwirtschaft, Stadtsoziologie,
Wirtschaftsforderung sowie Betriebs- und Verwaltungswirtschaft
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BegriiBung | Biiro Reschl und Hbschele

e Dr. Tilman Sperle

e Jacob Uhlmann
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1 Projektbeschreibung
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1 Projektbeschreibung | Flachenbedarf fiir Gewerbeentwicklung

Standortverlagerungen von Unternehmen in der Region Stuttgart 2009-2012

Zuzugssaldo unter -10%

Zuzugssaldo zwischen -10% und -5%

Zuzugssaldo zwischen -5% und 0%
Zuzugssaldo 0 Prozent
Zuzugssaldo zwischen 0% und 5%

Zuzugssaldo zwischen 5% und 10%

Zuzugssaldo {iber 10%

Der relative Vi far die g6 L hnet sich aus den L s gich der U forzige im Ve s zum L b @ IHK Region Stutigan 2013
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1 Projektbeschreibung | Flachenreserven fiir Gewerbeentwicklung
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Flachenreserven im
Aullenbereich=0!
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1 Projektbeschreibung | Flachenreserven fiir Gewerbeentwicklung

Flachenreserven im
Aullenbereich=0!

- Option Innenentwicklung
- Fordermittel vom Land

Reschl und Hoschele



1 Projektbeschreibung | Flachenreserven fiir Gewerbeentwicklung

Flachenreserven im
Aullenbereich=0!

- Option Innenentwicklung
- Fordermittel vom Land

Schliisselrolle!

Gewerbetreibende und
Immobilieneigentimer:

e Mitwirkung
* Kooperation

[111 l B — — Reschlund Hoschele
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1 Projektbeschreibung | Ziele der Innenentwicklung

Gemeinde Dettingen unter Teck:

Geordnete Gewerbeentwicklung in der Gemeinde

Langfristige Sicherung des Gewerbestandorts Dettingen unter Teck

Erhalt der Bedeutung Dettingens als Arbeitsplatzstandort in der Region

Zukunftsfahige Positionierung des Standorts im regionalen Wettbewerb

B — — Reschl und Hoschele
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1 Projektbeschreibung | Ziele der Innenentwicklung

Gemeinde Dettingen unter Teck:

Geordnete Gewerbeentwicklung in der Gemeinde

Langfristige Sicherung des Gewerbestandorts Dettingen unter Teck

Erhalt der Bedeutung Dettingens als Arbeitsplatzstandort in der Region

Zukunftsfahige Positionierung des Standorts im regionalen Wettbewerb

Gewerbetreibende und Immobilieneigentiimer:

Aktivierung vorhandener Flachenpotentiale

Aufwertung nicht- oder untergenutzter Flachen

Mittel- bis langfristige Planungssicherheit

Adressbildung und Aulenwirkung

B — — Reschl und Hoschele
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1 Projektbeschreibung | Ziele der Innenentwicklung

1. Unternehmensbezogene Entwicklungsstrategie
2. Immobilien- und Flachenbezogene Entwicklungsstrategie
3. Stadtebauliche Aufwertungsstrategie

(. | Reschl und Hoschele



1 Projektbeschreibung | Ziele der Innenentwicklung

1. Unternehmensbezogene Entwicklungsstrategie
2. Immobilien- und Flachenbezogene Entwicklungsstrategie
3. Stadtebauliche Aufwertungsstrategie

Mogliche Inhalte:
* Neuordnung Grundstucke

Neuordnung Verkehr

Infrastruktur

Aufwertung offentlicher Raum

etc.

(. | Reschl und Hoschele



1 Projektbeschreibung | Projektablauf

Phase 1: Bestandserhebung und Analyse
e Erhebung Flachenpotentiale
e Standardisierte Unternehmensbefragung (Mitarbeiter, Flachenbedarf etc.)
* Gesprache mit Eigentiimern und Unternehmen

Reschl und Hoschele



1 Projektbeschreibung | Projektablauf

Phase 1: Bestandserhebung und Analyse
e Erhebung Flachenpotentiale
e Standardisierte Unternehmensbefragung (Mitarbeiter, Flachenbedarf etc.)
* Gesprache mit Eigentiimern und Unternehmen

Phase 2: Abstimmung und Konzeption
e Entwurf Strategiekonzept

e Abstimmung und Diskussion mit Gewerbetreibenden, Immobilieneigentimern und
Verwaltung

Reschl und Hoschele



1 Projektbeschreibung | Projektablauf

Phase 1: Bestandserhebung und Analyse
e Erhebung Flachenpotentiale
e Standardisierte Unternehmensbefragung (Mitarbeiter, Flachenbedarf etc.)
* Gesprache mit Eigentiimern und Unternehmen

Phase 2: Abstimmung und Konzeption
e Entwurf Strategiekonzept

e Abstimmung und Diskussion mit Gewerbetreibenden, Immobilieneigentimern und
Verwaltung

Phase 3: Dokumentation und Veroéffentlichung
e Uberarbeitung und Ausarbeitung Strategiekonzept
* Information von Gemeinderat und Bevolkerung

(. | Reschl und Hoschele
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2 Erkenntnisse | Grundlagendaten

Gebietsflache insgesamt ca. 41,4 ha

Grundstuicksflachen insgesamt ca. 37,9 ha

Erschliefungsflachen ca. 3,5 ha
149 Flursticke
77 Gewerbetreibende

54 Grundstuckseigentimer
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2 Erkenntnisse | Befragung der Eigentiimer und Betriebe

Zwei unterschiedliche Fragebdgen wurden an
Grundstickseigentimer und Gewerbetreibende verschickt.

e Der Riicklauf der Eigentiimerbefragung betragt 44% (gemessen an
der Anzahl der befragten Eigentiimer)

* Der Ricklauf der Gewerbetreibenden-Befragung betragt 42%
(gemessen an der Anzahl der befragten Gewerbetreibenden)

* Eigentimerbezogene Fragebdgen wurden fiir 65% der
Gesamtflache beantwortet

B — — Reschl und Hoschele
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2 Erkenntnisse | Befragung der Eigentiimer und Betriebe

* Flachennutzung des bebauten und unbebauten Teils des Grundstuicks

* Intensitat der Nutzung des bebauten Teils des Grundstlicks

e Letzte Sanierung der Gebaude

e Sanierungsbedarf der Gebaude

e Wie viele Stellplatze sind vorhanden fir... (Mitarbeiter, Kunden)

* Wie hoch ist der Stellplatzbedarf tatsachlich (Mitarbeiter, Kunden)

e Gibt es aufgrund der ErschlieRungssituation Probleme mit der Belieferung oder Ver-
und Entsorgung

* Sind in den nachsten 1 bis 5 Jahren grundlegende Veranderungen absehbar

* Welche grundlegenden Veranderungen sind absehbar

* Falls Erweiterungsbedarf besteht, in welchem Umfang

* Bewertung des Gewerbegebiets

* Verbesserungsvorschlage und Wiinsche fir das Gewerbegebiet

(. | Reschl und Hoschele



2 Erkenntnisse | Flachennutzung

Kartengrundlage

0,4

33.129 m?

Reschl und Hoschele

1.180 m?

0,34

42.334 m?

360 m?

0,17
83.394 m?

23.318 m? (6% der ges. Fl.)



2 Erkenntnisse | Zufriedenheit

Bewertung des Gewerbegebiets

Reschl und Hoschele

= sehr gut
© eher gut
i eher schlecht
= sehr schlecht

= weiB ich nicht
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2 Erkenntnisse | Zufriedenheit

SCHLECHTE BESCHILDERUN

G
SCHLECHTE INTERNETVERBINDUNG
avcireveessct KIRCHHEIMER RD

SITUATION IST ANG
GUTE VERKEHRSANBINDUN

LARMBELASTIGUNG AUTOBAHN (SEHR HOCH) RADVEEEJE{NI&EH fﬁlmg&m&ﬁﬂm RLICH

KEINE KLEINE PARZELLEN

G ZU WENIG GRUNFLACHEN

23



2 Erkenntnisse | Verbesserungsvorschlage

* Bessere Beschilderung

e Strallenbegleitendes Griin

* Einzelhandelsbetriebe

* Radweg Kelterstrale

* Erweiterung des Gewerbegebietes

* Halteverbot Kirchheimer StralRe

* Mehr ausgewiesene offentliche Stellplatze

* Keine Flachenverdichtung und Erweiterungen mehr
» Bessere Verkehrsanbindung an Bundesstralie
» Backercafé

* Installieren einer Glasfaserverkabelung

e ErschlieBung neuer Flachen

e Ausweisung eines Mischgebietes

B — — Reschl und Hoschele
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3 Projektergebnisse
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3 Projektergebnisse | Wirtschaftsforderung

Gemeindeverwaltung

Gewerbetreibende Eigentiimer

B — — Reschl und Hoschele
[ [



3 Projektergebnisse | Wirtschaftsforderung

Gemeindeverwaltung

\(ommun“‘aﬂo“

Gewerbetreibende Eigentiimer
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3 Projektergebnisse | Wirtschaftsforderung

Gemeindeverwaltung

Komm munikatios

Gewerbetreibende Eigentiimer

B — — Reschl und Hoschele
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Flachenmanagement

Infrastruktur
Bauvorhaben

AuRenwirkung Neuansiedlungen

Arbeitsplatze
Zukunftsplanung
Synergien

Leerstandsmanagement
Verkehr

Stellplatze Adressbildung



3 Projektergebnisse | Wirtschaftsforderung

Gemeindeverwaltung

msam klappts!

Komm munikatios

Gewerbetreibende Eigentimer

B — — Reschl und Hoschele
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Flachenmanagement

Infrastruktur
Bauvorhaben

AuRenwirkung Neuansiedlungen

Arbeitsplatze
Zukunftsplanung
Synergien

Leerstandsmanagement
Verkehr

Stellplatze Adressbildung



Ubergeordnete Handlungsempfehlungen

4 !#"‘""\ P& o
- W
G NN w0

Dettingen unter Teck

Flachengewinn durch
Innenentwicklung
Rahmenplan

Strategiekonzept

-~
{“&%/ Potentialflache Dienstleistungen

1-1 Nachverdichtungspotential

l::> 017 durchschnittliche GRZ
""" (Anteil Uberbauter Flache)

@ Optimierung
Grundstlickserschliefiung

Aufwertung Straftenbegrinung

E Optimierung Verkehrskonzept

Kartengrundlage

Gebietsbegrenzung

|:| landwirtschafiiiche Flachen

|| cebaude
Siedlungsflachen
Verkehrsflachen
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Datum: 2207 2014
gez: JUnimann
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3 Erkenntnisstand | Handlungsempfehlungen

* Erscheinungsbild des Gewerbegebiets stellenweise ,,in die

Jahre gekommen®
» Kfz-Verkehr, Radverkehr und Parkierung miissen konzeptionell f “ A%o
uberprift werden 4 e“\)(\% ‘z
P\)Nj (-'

e Sauberkeit wird haufig kritisiert

Qualitat

* Freiraumkonzept tberholt

B — — Reschl und Hoschele
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3 Erkenntnisstand | Handlungsempfehlungen

Erhalt der Charakteristik des Gebiets
Erhalt und Starkung des produzierenden Gewerbes

Vermeidung von Nutzungskonflikten
Schaffung von Biroflachen fiir den Dienstleistungssektor

(. | Reschl und Hoschele
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3 Erkenntnisstand | Handlungsempfehlungen

* Koordination von Kauf- und Verkaufsinteressen verhang X
QO
e Strukturell sinnvolle Gliederung der Betriebsflachen im s a%eﬁe
Gewerbegebiet )
el
<\°

Bedarf

(. | Reschl und Hoschele

[
frirmm=Z>= 33



3 Erkenntnisstand | Handlungsempfehlungen

Nachnutzung von (Teil-)Leerstanden

Aufteilung von teilweise untergenutzten Grundstiicken

Nutzung bestehender Baulicken

Optimierung des innerbetrieblichen Flachenverbrauchs

(. | Reschl und Hoschele



3 Entwwklungsperspektwe | Gemeindeentwicklungskonzept 1998
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Quelle: Gemeinde Dettingen unter Teck; Zeichnung Zoll Architekten und Stadtplaner
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Diskussion
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Friedrichstraf3e 10 Stadtentwicklung
70174 Stuttgart Wirtschaftsforderung

Projektentwicklung
Kommunalberatung
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