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2 Projektbeschreibung



2 Projektbeschreibung | Biiro Reschl und H6schele

e  Geschaftsfihrung: Prof. Dr. Richard Reschl und Eugen Hschele (Dipl.-Verwaltungswirt)
e Burogriundung 2010

o Tatigkeitsfelder: Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung, Projektentwicklung und
Kommunalberatung

e 2014: 11 feste Mitarbeiter

e ca. 180 Jahre Berufserfahrung in den Disziplinen: Architektur, Stadtplanung und
Landschaftsarchitektur, Infrastrukturplanung, Immobilienwirtschaft, Stadtsoziologie,
Wirtschaftsforderung sowie Betriebs- und Verwaltungswirtschaft



2 Projektbeschreibung | Biiro Reschl und Hbéschele

e Dr. Tilman Sperle

e Jacob Uhlmann



2 Projektbeschreibung | Flachenreserven fiir Gewerbeentwicklung

Flachenreserven im
Aullenbereich=0!



2 Projektbeschreibung | Flachenreserven fiir Gewerbeentwicklung

Flachenreserven im
Aullenbereich=0!

- Option Innenentwicklung
- Fordermittel vom Land



2 Projektbeschreibung | Flachenreserven fiir Gewerbeentwicklung

Flachenreserven im
Aullenbereich=0!

- Option Innenentwicklung
- Foérdermittel vom Land

Schliisselrolle!

Gewerbetreibende und
Immobilieneigentimer:

e Mitwirkung
* Kooperation



2 Projektbeschreibung | Flachenbedarf fir Gewerbeentwicklung

O

Betrachtungszeitraum: 01.01.2009 - 31.12.2012



2 Projektbeschreibung | Innenentwicklung

Gemeinde Dettingen unter Teck:

Geordnete Gewerbeentwicklung in der Gemeinde

Langfristige Sicherung des Gewerbestandorts Dettingen unter Teck

Erhalt der Bedeutung Dettingens als Arbeitsplatzstandort in der Region

Zukunftsfahige Positionierung des Standorts im regionalen Wettbewerb



2 Projektbeschreibung | Innenentwicklung

Gemeinde Dettingen unter Teck:

Geordnete Gewerbeentwicklung in der Gemeinde

Langfristige Sicherung des Gewerbestandorts Dettingen unter Teck

Erhalt der Bedeutung Dettingens als Arbeitsplatzstandort in der Region

Zukunftsfahige Positionierung des Standorts im regionalen Wettbewerb

Gewerbetreibende und Immobilieneigentiimer:

Aktivierung vorhandener Flachenpotentiale

Aufwertung nicht- oder untergenutzter Flachen

Mittel- bis langfristige Planungssicherheit

Adressbildung und AulRenwirkung



2 Projektbeschreibung | Ziele

1. Unternehmensbezogene Entwicklungsstrategie
2. Immobilien- und Flachenbezogene Entwicklungsstrategie
3. Stadtebauliche Aufwertungsstrategie



2 Projektbeschreibung | Ziele

1. Unternehmensbezogene Entwicklungsstrategie
2. Immobilien- und Flachenbezogene Entwicklungsstrategie
3. Stadtebauliche Aufwertungsstrategie

Mogliche Inhalte:
* Neuordnung Grundstucke

Neuordnung Verkehr

Infrastruktur

Aufwertung offentlicher Raum

etc.



3 Erkenntnisstand



3 Erkenntnisstand | Befragung der Eigentimer und Betriebe

Zwei unterschiedliche Fragebdgen wurden an
Grundstlickseigentimer und Gewerbetreibende geschickt.

e Der Ricklauf der Eigentiimerbefragung betragt 44% (gemessen an
der Anzahl der befragten Eigentiimer)

* Der Ricklauf der Gewerbetreibenden-Befragung betragt 42%
(gemessen an der Anzahl der befragten Gewerbetreibenden)

* Eigentimerbezogene Fragebdgen wurden fliir 65% der
Gesamtflache beantwortet



3 Erkenntnisstand | Entwicklungsperspektiven

Erkenntnis:

» vorwiegend Produktionsflachen
- Produktionsstandort!

e geringer Blroflachenanteil

-> kein Dienstleistungsstandort!
e geringer Verkaufsflachenanteil

- kein Einzelhandelsstandort!

Flachennutzung des bebauten Teils des Grundstticks
(nach Flache)

1% ’_2% Buro
8% Produktion
21% m Ausstellung/Prasentation
1% Verkauf

A\

2%( Garagen
2%

Lager/Abstellflache
63%
Wohnen

Sonstige bauliche
Anlagen



3 Erkenntnisstand | Entwicklungsperspektiven

Sind Veranderungen in 1-5 Betriebe mit Entwicklungsperspektiven

‘

Jahren absehbar

= Erweiterung am derzeitigen Standort absehbar

" Ja

“ Nein 1 Erweiterung an anderem/ungewissen Standort

absehbar

" Erweiterung an derzeitigem oder an anderem
Standort absehbar

= Verlagerung absehbar

= Verkleinerung absehbar

= Geschaftsaufgabe absehbar

26



3 Erkenntnisstand | Flachennutzung

Zusatzlicher Flachenbedarf der befragten Unternehmen: 1,83 Hektar



3 Erkenntnisstand | Flachennutzung



3 Erkenntnisstand | ErschlieBung

Probleme mit der Belieferung
durch ErschlieBungssituation

35% Ja
65% Nein



3 Erkenntnisstand | Zufriedenheit

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

Bewertung des Gewerbegebiets

= sehr gut
i eher gut
i eher schlecht
= sehr schlecht

= weiB ich nicht



3 Erkenntnisstand | Zufriedenheit

SCH

ALT UND VERBRAUCHT KI
HAUFIC STARK VERSCHMUTZT

SCHLECHTE BESCHILD

GENUTZT

PARKS
GUTE VER
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3 Erkenntnisstand | Verbesserungsvorschlage

* Bessere Beschilderung

e Strallenbegleitendes Griin

* Einzelhandelsbetriebe

* Radweg Kelterstrale

* Erweiterung des Gewerbegebietes

* Halteverbot Kirchheimer StralRe

* Mehr ausgewiesene offentliche Stellplatze

* Keine Flachenverdichtung und Erweiterungen mehr
* Bessere Verkehrsanbindung an Bundesstralie
» Backercafé

* Installieren einer Glasfaserverkabelung

e ErschlieBung neuer Flachen

* Ausweisung eines Mischgebietes



3 Erkenntnisstand | Ziele



Diskussion



Diskussion

Welche Handlungsschritte missen unternommen werden um den ansassigen
Unternehmen die Bedingungen zu schaffen, die sie mittel- bis langfristig fir eine
erfolgreiche Entwicklung benétigen?

Themengebiete:

e Technische Infrastruktur: Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Internet

* Verkehrsinfrastruktur: flieBender Verkehr, ruhender Verkehr, Mobilitatsangebote,
Stralengestaltung, GrundstlckserschlieRung

« Offentlicher Raum: Sauberkeit, Begriinung, Aufenthaltsqualitit, Reprisentation des
Gebiets, Adressbildung

* Branchenmix: Handel, Dienstleistung, Produktion

* Baurecht



[111 W W — — Reschlund Hoschele
Frrrmm_

Friedrichstral3e 10 Stadtentwicklung
70174 Stuttgart Wirtschaftsférderung

Projektentwicklung
Kommunalberatung
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