Flachennutzungsplan 2035
Welche Rolle spielt die Wirtschaft?

Regionaler

Gewerbeschwerpunkt
,Hungerberg”

Burgerdialog 17.02./25.02.2021




Redaktioneller Hinweis zur Prasentation:

Am 10.05.2021 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung beschlossen, die im
Flachennutzungsplanverfahren angemeldete Flache D-09-Hungerberg mit 42
ha (Flache aus dieser Prasentation) auf 21,6 ha zu reduzieren. Die Flache im
Flachennutzungsplanverfahren wird damit an die Projektgrof3e und einer
moglichen Bebauungsplanabgrenzung angepasst. Die
Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim — Dettingen — Notzingen wird am

27.07.2021 Uber diesen Antrag der Gemeinde Dettingen entscheiden.

Die neue Planabgrenzung gemal} des 0.g. Beschlusses finden Sie auf der

nachsten Folie und ist Grundlage fur alle weiteren Schritte.




by
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Reduzierte Flache nach Beschluss vom 10.05.2021 git 21,6 ha
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Haufig gestellte Fragen

Was ist geplant und weshalb gerade dort?

Welche Nutzungen sind konkret vorgesehen?

Braucht es dafur wirklich neue Flachen?

Wie passt das Projekt zu unseren Anstrengungen in Sachen
Klimaschutz und sparsamer Flachennutzung?

Wie wichtig ist uns Landwirtschaft?

Was hatte Dettingen davon?
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Was erfordert der Flachennutzungsplan

§ 5 BauGB

Gesamtes Gemeindegebiet betrachten
Beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung aufzeigen
Voraussehbare Bedurfnisse, Vorsorge

In Grundzugen

,2pDarstellungen®, vorbereitend, d. h. unverbindlich

Am Ende Genehmigung durch RP




Der Stand:

Eigentumer- und Pachterversammlung 19./23.11.2020

FNP-Verfahren eingeleitet 03.12.2020

Offentliche Auslegung 11.01.2021 bis 12.03.2021

17.+25.02.2021 Burgerdialog in Dettingen und Kirchheim

18.+26.02.2021 jeweils Open Rathaus

seit Januar 2021: Grundstucksverhandlungen
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Konzeptionelle Eckpunkte: Ziele und Funktionen eines strategischen regionalen Vorhaltestandortes

Leitziel

Flachenvorhaltung fur strategische Flachenbedarfe der technologisch-6ko-

nomischen Transformation des Industriestandorts Region Stuttgart

Thematische Szenarien

Umsetzung neuer Technologien (Produktionsverfahren, Produkte, Ser-
vices)

Umsetzung neuer Geschéftsmodelle

Leitthemen:

> Digitalisierung

> Elektromobilitat

> vernetztes und autonomes Fahren

> neue Mobilitatskonzepte

> bei grundsatzlicher Themenoffenheit

Nutzungsszenarien

gro¥flachige Unternehmensprojekte

neue Produktionskonzepte (z.B. ,digitale Fabrik®)
Hochtechnologie-Produktion, Pilotproduktion neuer Technologien
Forschung und Entwicklung

Funktionsgemischte Campus-Strukturen

grundsatzliche Moglichkeit ,robuster® Nutzungen (Produktion, Testanla-
gen/Prifstande, Logistik) ist zwingend erforderlich

Zielgruppen

strategische Projekte regionaler Leitunternehmen
strategische Neuansiedlungsprojekte

Zeithorizont

mittel- bis langfristige Flachenvorhaltung
Vorbereitung kurzfristiger Bebaubarkeit: max. 2 Jahre Vorlaufzeit bis zur

Baureife

Zahl der Standorte

1(-3)
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Die ldee ist nicht neu...

Gemeindeentwicklungskonzept 1998
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Die ldee ist nicht neu...

Machbarkeitsstudie 2009
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Sozialversicherungspfl. Besch. am Arbeitsort
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6.300

6.200

6.100

6.000

5.900

5.800

5.700

14

Bevolkerungsvorausrechnung bis 2035

e e 6.263 6.275 6.275 6.27

g 6.282 6.285 6.292 6.294 6.296

B

6.229 6.232

6.132 6.192 6.197

6.132 6.134
6.110 6101

5.827

5.810
5.793

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

== Hauptvariante === Nebenvariante ohne Wanderung

Burgerdialog Hungerberg am 17.02./25.02.2021

Dettingen
unter Teck




Was ist gewollt, was nicht?

Nutzungskonzept

Was soll an dem Vorhaltestandort passieren und was nicht?

Was ist moglich?

Was wird NICHT kommen?

Was ist realistisch?

keinereine Logistik

(z.B. Online-Handel) )
Reine Campus-Struktur

(BUro-/F&E-Campus)

« Verwaltung
- Forschung und

Entwicklung (F&E)

keine kleinteilige Mischansiedlung
fiir lokale Bedarfe

15

Birgerdialog Hungerberg am 17.02./25.02.2021

Reines Industrieprojekt

Funktionsgemischter
Industrie-Campus
Schwerpunkt:

Produktion/ )
Produktionslogistik

Produktion/
Produktionslogistik

erganzend:
Forschung und
Entwicklung (F&E)
Verwaltung

Dettingen
unter Teck




Flachenfral in Dettingen?

Siedlungsflache bezogen auf Gemarkung

& Landkreis Esslingen 24,92 %
Dettingen 15,06 %

Siedlungsflache pro Einwohner 2008-2018

Land & 5.000 - 10.000 EW + 0,9 m?
Dettingen - 13,5 m?

,Normal* + 30 %
Dettingen -9,9%




Wie sah vor 20 Jahren

die Zukunft aus?




Demographie

o . | Gemeinde Dettingen unter Teck

- Der Kinder- und Jugendhilfeplan -

Dettingen
unter Teck




Bildung




Nahversorgung
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Klima
Kommunale Gebdude Dettingen unter Teck : ., i '
CO2-Emissionen bis 2025 und Potenzial - ab 2020 Prognosewerte U
== Licht- / Kraftstrom === Erdgas === Nahwirme Holz == Holzpellet . Heizstrom CO2 ohne MaRnahmen E N E R GY

Tonnen CO2

4) Bauhof + Friedhof auf Pellets

aus dem Klimaschutzkonzept

1) Umbau Teckschule
2) Nahwarme Schlossberghalle
LK Esslingen

3) Schliefiung Alte Schule,

Potenzial:




Natur und Umwelt
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Wirtschaft

Ubergeordnete Handlungsempfehlungen

Dettingen unter Teck

Flachengewinn durch
Innenentwicklung
Rahmenplan
Fortschreibung 2015
Strategiekonzept

-

Potentialfliche Diensteistungen

?11 Nachverdichungspotental

_:> 017 durchschnittiche GRZ
: " (Antsil Gberbauter Fldche)

x~ Optimierung
GrundstiickserschlieBung
El Aufwertung StraBenbegrinung

E Optimierung Verkehrskonzept

|:I landwirtschaftiche Flachen

I:l Gebaude
|:] Siedungsfichen
D Verkehrsfischen

¢ » s
12000

Omam 0102015
- Aimimann
1 mm = = Reschl

1111 @ @ Z C Sadtentwickung




Was ware denn der ,,Ideale Standort“?

Kompakt und flachensparend

Vorzugsweise als interkommunale Losung

Lage direkt an einer Fernstralde

Keine Beeintrachtigung bestehender WWohngebiete
Nahe zu einer Schienenverbindung

Bereits vorhandene/geplante Infrastruktur




Was ware denn der ,,Ideale Standort“?

Lage aulRerhalb von Schutzgebieten
Vorbelastung durch andere Nutzungen
Klimavertraglich, Kaltluftstrome
Arbeitsplatze, Wertschopfung vor Ort

Nachhaltige Bebauung und Produktion




Unsere Experten und Projektpartner

Prof. Dr. Christian Kupfer
Dr. Christian Geilller
Ruprecht Neulinger
Gunter Baumann

Dr. Walter Rogg

Dr. Christoph Dickmanns
Inge Horn

Dr. Pascal Bader

Sven Haumacher

Buro StadtLandFluss

Buro Dr. Droscher (online)
Buro Zoll

Geoteck Ingenieure
Geschaftsfuhrer WRS (online)
cdi-Projekte

HORNprojekt (online)

Stadt Kirchheim unter Teck

Gemeinde Notzingen




Unser Ziel

Dettingen gemeinsam

welterentwickeln




Zukunft im Dialog




Spezielle Fragen zum Burgerdialog?

Donnerstag 18.02.2021 von 10.00 Uhr bis 18.00 Uhr

« Personlich in der Schlol3berghalle

* Per Mail an

« Telefonisch
* Herr Neubauer: 07021/5000-20
* Herr Hack: 07021/5000-60
* Frau Betz: 07021/5000-12




Formliche Anregungen zum FNP?

Stellungnahmen konnen im Rahmen der fruhzeitigen

Beteiligung vom 11.01.2021 bis 12.03.2021 abgegeben

werden.

Die Stellungnahmen konnen bei der Stadt Kirchheim

eingereicht werden.




FNP 2020-2035

Aniage 01 our Sxxungzvoriage GADO20002 (8

\ N
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Flachen im FNP ab 1991 genehmigt

=
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Artenschutz

— Artenschutzrechtliches Gutachten Buro StadtLandFluss, 12.10.2020
— Uberschlagige Ermittlung baurechtlicher Kompensationsbedarf,

04.11.2020

Kurzzusammenfassung Artenschutz

12 Brutpaare der Feldlerche

keine Fledermause im Plangebiet;
Geholzstreifen entlang Jauchertbach
hat vor allem Bedeutung als
Transferstrecke

kein Nachweis der Zauneidechse im,
sondern nur au3erhalb des Plange-
biets

keine potentiellen Habitatbaume fur
den Juchtenkafer im Plangebiet

kein Nachweis Haselmaus

keine Larvenfunde des Nachtkerzen-
schwarmer

Kurzzusammenfassung Kompensationsbedarf

Kompensationsumfang BA 1 ca. 1.800.000 OP

- Oberbodenauftrag 860.000 OP,

- Buntbrachen 280.000 OP,

- Wildkrautacker 200.000 OP

- Gewasser/ Biotopverbund / Waldumbau
460.000 OP

Kompensationsumfang BA 2 ca. 1.500.000 OP

- Oberbodenauftrag 700.000 OP

- Buntbrachen 120.000 OP

- Wildkrautéacker 200.000 OP

- Gewasser/ Biotopverbund / Waldumbau
480.000 OP




Legende

e | | e g — : ' L5 Planungsgabiet
| R e = N = Strafenarschiud

st by J -

Bahnbaustalle
== = |intersuchungsmaum

SZenarien
Szenano L0 ha
—STENAno 20 ha
s SrEnarnio 18 ha Bereich 52 1-8austelle
— STENATIO 30 N
— Szenanod? ha

Brutvigel (Kirschner 2018)

@ Dorngrasmiicke
0 reldlerche

@ Feldspering

@ Gartenrotschwanz
I Goldammer

= Halsbandschnapper
® St

@ Sumgpfrohrsanger
@ Teichrohrsanger
@ Tumfalke

@ sonstige Vogelart

\x Dettingenunter Teck

\ Szenarien Gewerbegebiet an der AZ:
= Mogliche Ausdehnungen und
Brutvogel-Vorkammen

Bearbeiter: B. eng. Franziska Braun

Stand: 17.05.15 A

W Originalmatstab
| (DINA3Y 14000 N M
Stedtlenef iuss

Prof. Dr, C.KOpfer
Plachinger Strafe 14,3, 73623 Nurtingen
Tel. 07022 - 2165963 Fan 07022 - 2165507

Abbildung 1: Brutvogel-Vorkommen im Planungsgebiet und an dessen Randern



A
Legende

r Flederméuse (Detektornachw.) Zauneidechse
;

O Bartfledermaus A adult
| @ Breitfigeifiedermaus A subadult
1| Goter abencsegler A juvenil
| @ Grofles Mausohr Sonstiges
@ Rauhautfledermaus %
@ Ziesfledsrinaiss T3 Planungsgebiet -.
| Einrelnachweis - staborenschiug
| Aktivitatszentrum o i
=== Untersuchungsraum _ e A
ne = \ ) S ) . P~

Abbildung 2: Vorkommen von Fledermausen und der Zauneidechse im Planungsgebiet und dessen Randern



Artenschutz

Weitere Schritte

1. Halbjahr 2021
= Umsetzungsorientiere Planung, z. B. Abstimmung Bodenmanagement,

und Umgang Zauneidechsen, ggf. Umwidmung der Ausgleichsflachen
in enger Abstimmung mit der Deutschen Bahn (DB)

= Feldlerchenkartierung VVG-Gebiet, da CEF-MalRnahmen fur Feldlerche

erforderlich

ab 2. Halbjahr 2021
FFH-Vertraglichkeit

UVP
Natura 2000-Prufung bis spatestens vor Satzungsbeschluss BP

GOP und gebietsbezogenes Bodenmanagement parallel zu
BP-Verfahren




Boden

Einschatzung Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, LRA Esslingen,
01.12.2020, Stellungnahme RP Stuttgart, 25.11.2020, Stellungnahme RP
Stuttgart, 30.11.2020

Kurzzusammenfassung : :
= Bisher landwirtschaftliche Nutzung Weitere Schritte

= der geologische Untergrund besteht aus Flachenmanagement fiir
Lehm und LoRlehm uUber Schichten des Landwirte bereits beauftragt
unteren Braunen Jura und des oberen
Schwarzen Jura; im Talgrund des
Jauchertbaches befinden sich junge
alluviale Talschotter

Bodengutachten muss
beauftragt werden

keine Hinweise auf Altlasten, keine
Anhaltspunkte fur Bombenblindganger




Boden

Stellungnahme RP Stuttgart, 30.11.2020

Eventuell fruhsteinzeitliche
Siedlungsreste

"f" : |
yelfp nja u

- ]/

Amtpbahn 1.5g eisle 4 < o R 4§ '
L BN e S v AN Prospektionsuntersuchungen
N 2B empfohlen
Notwendiger zeitlicher

\
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I hetonsoe L \ \¢ Zeitbedarf insgesamt?
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