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Neubau von drei Mehrfamilienh&dusern
Kirchheimer Stral3e 27-31, Flst. 114
Bauherr: Wohnbau Birkenmaier GmbH & Co.KG

Anlagen: werden nachgereicht

l. Antrag

Dem Vorhaben wird das Einvernehmen erteilt.

Il. Begrindung

Das Vorhaben ist planungsrechtlich zu beurteilen nach

30 BauGB O § 33 BauGB § 34 BauGB O § 35 BauGB
Bebauungsplan ,Nordlich der Oberen Stral3e”

Art der Befreiungen: - Uberdachter Stellplatz fiir Forum Altern auRerhalb der iiberbaubaren
Grundstuicksflache
- Lange des Vorbaus (Gebaude A) auf der Ostseite
- Gesamtlange der Dachaufbauten (Gebaude A)
- Uberschreitung der GRZ II

Art der Ausnahme: - Abgrabung im Bereich der Tiefgarage zum Grundstiick
Kirchheimer Stral3e 25

Auf dem Grundstlick Kirchheimer Straf3e 27-31, Flst. 114, ist der Neubau von drei Mehrfami-
lienhausern (28 Wohnungen) geplant. Es sind insgesamt 38 Tiefgaragenstellplatze, 6 oberir-
dische Stellplatze sowie ein Uberdachter Stellplatz vorgesehen. Das Grundsttick liegt im Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nordlich der Oberen StralRe”.



Folgende Befreiungen wurden beantragt:

Uberdachter Stellplatz auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache:

Im November 2014 wurde die Planung des Zufahrtsbereichs mit 5 Stellplatzen und einem
Uberdachten Stellplatz im Bereich der Gebaude 29 und 31 abgestimmt. Ein Baufenster fur
den Uberdachten Stellplatz fir Forum Altern wurde an der nérdlichen Grundstiicksgrenze
vorgesehen. Die weiteren Planungen haben ergeben, dass in diesem Bereich oberirdisch 6
Stellplatze angeordnet werden missen. Dies fuhrt zu einer geringfigigen Verschiebung des
Uberdachten Stellplatzes. Aus Sicht der Verwaltung kann der beantragten Befreiung das Ein-
vernehmen erteilt werden.

Gesamtlénge der Dachaufbauten:

Laut den Festsetzungen des Bebauungsplanes darf die Gesamtlange der Dachaufbauten
max. 45 % der Gebaudelange betragen. Die geplanten Dachaufbauten im Geb&ude Kirch-
heimer Stral3e 27 sind zum Innenbereich des Quartiers orientiert. Sie dienen dazu, den
Wohnbereich der Dachwohnungen mit den Dachterrassen zu verbinden. Die Lange der
Gauben betragt ca. 62 % der Firstlange des Gebaudes. Sie sind gegentiber dem vorgelager-
ten Flachdachbereich in der Bautiefe und auch seitlich stark zurtickgesetzt. In der Ansicht
West wurde von der Verwaltung der Unterschied zwischen 45 % und 62 % der Gebaude-
lange dargestellt. Aus Sicht der Verwaltung ist die Lange der Dachaufbauten, bei dieser
Dachlange von immerhin 29,88 m, stadtebaulich vertraglich. Das gemeindliche Einverneh-
men kann erteilt werden.

Lénge des Vorbaus auf der Ostseite:

Laut den Festsetzungen des Bebauungsplanes durfen Vorbauten auf der Ostseite des Ge-
baudes max. 1/3 (33,3 %) der Gebaudelange betragen. In den vorgelegten Planunterlagen
betragt die Lange des Vorbaus 37,8 % der Gebaudeldnge. Diese Gebaudeldange bezieht sich
auf die beiden oberhalb des Stral3enniveaus schwebenden Geschosse. Das Erdgeschoss ist
arkadenartig ausgebildet, der Vorbau ist hier nur sehr gering ausgepragt. Der schwebende
Baukorper ist in seiner Lange durch die Stdost-Loggien aufgelockert. Es handelt sich um
einen gegliederten und differenzierten Baukdrper. Der Vorbau fugt sich, auch wenn die vor-
gegebene Lange geringflgig Uberschritten ist, gut proportioniert in den Gesamtbaukorper
und die Stral3enfront ein. In der Ansicht Ost wurde von der Verwaltung die Auswirkung dieser
geringfiigigen Uberschreitung dargestellt. Das Einvernehmen kann aus Sicht der Verwaltung
erteilt werden.

Uberschreitung der GRZ I:

Die GRZ Il Giberschreitet den Wert von 0,6. Dies ist mit der Gré3e der notwendigen Tiefgara-
ge zu begrunden. AuRerdem werden Uber den Fahrweg auf dem Baugrundstiick auch ande-
re Grundstiicke erschlossen (siehe Geh- und Fahrrecht im Lageplan), wodurch eine grél3ere
versiegelte Flache notwendig wird. Fir die beantragte Befreiung kann aus Sicht der Verwal-
tung das Einvernehmen erteilt werden.

Folgende Ausnahme wurde beantragt:

Abgrabungen im Bereich der Tiefgarage:

Laut den Festsetzungen sind Abgrabungen bis max. 1 m zulassig und Stitzmauern kdnnen
nur ausnahmsweise zugelassen werden. Fir das Bauvorhaben ist eine Tiefgarage mit insg.
38 Stellplatzen geplant. Bei der Ausfuhrung einer Tiefgaragenabfahrt lassen sich Abgrabun-
gen von mehr als 1 m nicht vermeiden. Das gemeindliche Einvernehmen fir die Befreiung
kann aus Sicht der Verwaltung erteilt werden.




[I. Kosten / Finanzierung

Entfallt.
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