;‘2 2918 ; s DS e AN
N 2869 Textteil zum Bebauungsplan geméag § 13a BauGB . Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO 2% PR
2871 ' "Nérdlich der TeckstraBe" — 3. Anderung | :
4/8 2918/2 . 21 Dachform und Dachneigung Garagen sind mit einem Flachdach zu errichten. - ) \ <,
© Somarkung Detlingen § 9 Abs. 4 BauGB Flachdécher sind extensiv zu begrinen 2 \
. 80. § 74 LBO i W : . ;
: Fir die geénderten Festsetzungen gelten: 2.2 Anlagen zum Sammeln, Vor Planung einer Niederschlagswasserversickerung ist zu o N = " :
201417 sorars auGB 1. Noutassingvom 0312017 BGBLIS I3, Leencen s verecier pifer o i rtichen Verhltcse i geainet s | | |
2914/11 uletzt geandert durc €l des Lbeselzes vo e ( : : ) § 74 Abs. 3 Nr. 2LBO lich oberflachennah tber eine mindestens 30 cm stark be- I
LBO i. d. Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358 ber. S. 416), ‘l’:"alfhse."e Bi’/den.z‘k’”e zu "jrs'c“gg”' o ot e =y : =
2914/3 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. | S. 25) alls eine versickerung des Lberflachenwassers nic P & [ =
mdglich ist, ware als Ausnahme eine gedrosselte Einleitung . == C -
N BauNVO i. d. Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), mit max. 10 I/s x ha in den Kanal vorzuschreiben. Fir die
c% 2870 2877 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) AF?Iagen Zum Zurucl;halten ddes Nledgrsc\?I?gswassers
(Retentionszisterne oder andere) ist ein Volumen von LANDKREIS ESSLINGEN - STADT KIRCHHEIM UNTER TECK - GEMARKUNG DETTINGEN
PlanzV i.d. Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), mindestens 30 I/m" versiegelter Flacfhe vorzusehen. Wird
2913/2 zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.12.2025 (BGBI. 2025 | S. 189) die Zisterne auch fur die Sammlung fiir Brauchwasser (zum
Beispiel fir die Gartenbewasserung) herangezogen, so ist
28731 Mit Ausnahme der folgenden aufgefiihrten Anderungen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes dtasll Volumen entsprechend zusétzlich zur Verflgung zu . g s .
,Nordlich der TeckstraRe"“, Planbereich Nr. 80.03 vom 31.01.1998. stellen.
Das Wasser kann auf den einzelnen Grundstiicken genutzt Bebau u ngsplan gemaB § 1 3a BaUG B m It ortl IChe n
L Planungsrechtliche Festsetzungen werden (Regentonnen, Teiche, Zisternen). .
_. _, . Bauvorschriften
1.1 Flachen fir Garagen und Stellplétze Garagen, Uberdeckte und offene Stellplitze sind nur 23 éugfrﬁ Ges(}altLéng,l_ hen An Offene dStem)"Iatge unl\j tZu'wlerg};unge? ”S'nd indauerhaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB innerhalb der iberbaubaren Flichen zulassig. § ?Z i\busng1 l\?rr 1altJBK(:) en Anlagen wasserdurchiassigem Material herzustetien.
Sie sind in Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder (1] bl = 1] A
Schotterbett anzulegen. NOI’d'ICh der TeCkStraBe - 3. Anderu ng
L. Hinweise
é’ 2875 1.2 Fléachen oder Mainahmen zum Schutz, zur  Um das Vogelschlagrisiko zu minimieren sind vorbeugend ) ) . o ]
2012/3 © Pflege und zur Entwicklung von Boden, MaRnahmen zu ergreifen und die Glasfassaden 3.1 Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (Bodendenkmale) gemaR § 20 und 27 DSchG wird hingewiesen.
-.3 Natur und Landschaft entsprechend vogelfreundlich zu gestalten. Der méglichen ) . o o ]
o c § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erhohten Mortalitat durch Vogelschlag an Glas ist 3.2 Auf die Verbotstatbestande der §§ 44 BNatSchG hinsichtlich des Artenschutzes wird hingewiesen.
2 -(% konstruktiv zu begegnen, indem Glaser mit geringem ) ) o ) . ) ) )
O 0,4 o AuRenreflexionsgrad eingesetzt werden. Zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Tétung oder Stérung von Brutvégeln sind Gehdélzrodungen und Planbereich Nr. 80.03/3 M 1:500
5 GCJ der Abbruch der Gebaude im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.
o SD 45-50 K%} Zur Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen sowie _ N _ _ _ Planersteller: Abteilung Stadtebau und Baurecht - Kirchheim unter Teck Kimmerle / th
[0) 2912/2 I einer unnétigen Lockwirkung auf Insekten sind bei der Die MaRnahme und Ausfiihrungen aus der Habitatpotenzialanalyse sind umzusetzen.
g A_uf&enbeleuchtung abgesqhirmte, insektenvertragliche Gezeichnet: 09.02.2026
7 Lichtquellen (z.B. warmweiRe LEDs) zu verwenden.
w 2911
m Die Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen sind so zu
gestalten, dass keine Kleintierfallen entstehen. Schachte VERFAHRENSVERMERKE
sind dazu abzudecken (z.B. mit feinmaschigem . .
Gittergeflecht / Metallnetz mit Maschenweite max. 5 mm) Ze|chenerk|aru ng
oder deren Rander zu Uiberhéhen bzw. mit Sperrelementen
2874 zu sichern (Absatz mind. 15 cm) oder mit Ausstiegshilfen MaB der baulichen Nut Aufstellungsbeschluss -und Auslegungsbeschluss am
zu versehen. Auch offene Kellertreppen miissen Art der baulichen Nutzung als der baulichen Nutzung .. . . .
2910/2 entsprechend Uberh6ht oder alternativ mit Ausstiegshilfen § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO  § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 Bau NVO g Verdffentlichung im Internet § 3 Abs. 2 BauGB von bis
2911/4 2911/1 gestaltet werden. Vischasbiot 5 Satzungsbeschluss geman § 10 Bau GB am
. . . . ischgebie 3
Zaune mussen zum Boden einen Abstand von mindestens Ml Geschossflachenzahl £l In Kraft getreten am
20 cm aufweisen. Dieser Bodenabstand ermdglicht die § 6 BauNVO c 9
Durchlassigkeit fur Kleintiere, die somit die Griinflachen . §
des Gebietes zur Nahrungssuche nutzen kénnen (z.B. . . 0.4 Grundflachenzahl 8
2889 Igel). Sonstige Planzeichen ]
2900 o I -1l Zahl der Vollgeschosse
m- grinze dte)zs rgut:nllchen als Mindest- und HochstgréRe g
eltungsbereicnes 2z
- § 9 Abs. 7 BauGB :
2897/2 -
b05/1 Bauweise, Baugrenzen Fiillschema der Nutzungsschablone AUSFERTIGUNGSVERMERK
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO .
2895/ 2893/1 Art der baulichen | Zahl der : Di_e Ubereinstimmur)g dieses Bebauungsplans - zeichnerischgr und ;phriftlicher Teil -
2894/1 s=ve=v=  Baugrenze Nutzung Voligeschosse 2| mit dem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt.
_ Grundfléichenzahl | Geschossfiachenzahl Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefunhrt.
2894 0 offene Bauweise :
Dachform / Dachneigung % .
Hauptgebauderichtung / s| Dettingen unter Teck, den
< > S 2
Hauptfirstrichtung
: Biirgermeister
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