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Steckbrief

Adresse Schulstrafde 1, 73265 Dettingen unter Teck

Baujahr 1907-1909

Nutzfliche ca. 493,5 m?

Grundstiicksfliche ca. 301 m?

Bruttogrundfliche ca.1.173 m?

Festkaufpreis 330.000 €

Foérderung Stadtebaufordermittel im Rahmen der Ortskernsanierung
Objektbeschreibung

Die ,Alte Schule“ ist ein markantes, ortsbildpragendes Kulturdenkmal im Herzen von
Dettingen unter Teck. Errichtet zwischen 1907 und 1909 diente das Gebaude liber Jahrzehnte
als Schulhaus und spater als Schiilerhort. Der historische Bau mit seinem charakteristischen
Satteldach, dem Turmerker und der reprasentativen Fassadengestaltung pragt bis heute das
Ortsbild rund um den Rathausplatz.

Das Gebaude verfiigt Uber eine Gesamtnutzfliche von rund 493 m?, verteilt auf
Untergeschoss, Erdgeschoss, zwei Obergeschosse und ein grofdziigiges Dachgeschoss. Die
Grundrisse bieten vielfiltige Moglichkeiten fiir flexible Raumkonzepte. Besonders das
Erdgeschoss eignet sich hervorragend fiir eine gastronomische Nutzung, die von der
Gemeinde ausdriicklich unterstiitzt wird.

Durch die Kombination aus denkmalgeschiitzter Architektur und flexibler Nutzungsstruktur
ergeben sich spannende Entwicklungsperspektiven - etwa fiir Gastronomie, Kultur, Co-
Working, Biiros oder Wohnen. Auch eine Mischnutzung ist denkbar. Nach Absprache mit der
Gemeinde besteht die Mdglichkeit, den ehemaligen Schulhof sowie Teile des Rathausplatzes
fiir eine Aufdengastronomie zu nutzen.

Das Gebaude ist unsaniert, befindet sich aber in einem stabilen baulichen Zustand. Es
bestehen Modernisierungsbedarfe in den Bereichen Technik, Heizung, Elektrik und
Abdichtung, ebenso bei der energetischen Sanierung. Eine Férderung durch kommunale und
staatliche Programme macht die Umsetzung wirtschaftlich besonders attraktiv. Das Gebaude
verfligt bisher liber keine eigene Heizung; die Versorgung erfolgt iiber die Gasheizung des
Rathauses. Durch den kiinftigen Investor ist daher der Einbau einer neuen Heizanlage
erforderlich.

Der Charme des historischen Gebaudes in Kombination mit seiner zentralen Lage bietet
Investoren, Gastronomen oder Projektentwicklern ein aufiergewdhnlich hohes Potenzial fiir
ein nachhaltiges und identitatsstiftendes Nutzungskonzept.
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Lage

Dettingen unter Teck liegt im Landkreis Esslingen und gehort zur wirtschaftsstarken
Metropolregion Stuttgart. Die Lage liberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur, eine
optimale Anbindung an das regionale Verkehrsnetz sowie eine hohe Lebensqualitat.

Regionale Lage:

o Direkter Anschluss an die Bahnlinie Kirchheim - Stuttgart (Haltestelle ,Dettingen
unter Teck")

e Schnelle Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Stuttgart in ca. 35 Minuten mit der
Bahn

e Nur ca. 2 km zur Anschlussstelle A8 (Stuttgart-Miinchen)

e Gute Anbindung an die B465 und B297

e Flughafen Stuttgart in ca. 20 Minuten mit dem Auto erreichbar

Vor Ort in Dettingen:

e Zentrale Lage mitten im historischen Ortskern direkt am Rathausplatz

e Supermarkt, Biackerei, Apotheke, Bank, Arzte und Gastronomie in unmittelbarer Nihe

e Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe, Bahnhof fuflaufig, ausreichend o6ffentliche
Parkplatze

e Nahe zur Schwabischen Alb, ideal fiir Freizeit und Tourismus

e Hohe Attraktivitit fiir Gastronomie, Wohnen und Mischnutzung durch Pendlerlage
und Ortsbildqualitat

Sanierung & Forderung

e Grobgeschitzte Sanierungskosten: ca. 1,5 Mio. € bis 2,0 Mio. € brutto

e Forderprogramm der Gemeinde im  Rahmen der  Ortskernsanierung
(Stadtebauférdermittel aus dem Landessanierungsprogramm):

- Zuschussquote 25,0 % fiir zuwendungsfahige Modernisierungskosten bis 100.000 €
- Zuschussquote 30,0 % fiir zuwendungsfahige Modernisierungskosten ab 100.000 €

- Sofern im EG eine gastronomische Nutzung stattfindet, betragt die Zuschussquote
45,0 % ab dem ersten Euro fiir das EG sowie anteilig fiir das UG, sofern bauliche
Mafdnahmen in diesem fiir die EG-Nutzung (z.B. sanitire Einrichtungen) erfolgen.

- Steuerliche Vorteile im Rahmen der Stidtebauférderung; neben der finanziellen
Forderung besteht die Moglichkeit einer erhohten steuerlichen Abschreibung
derjenigen Modernisierungskosten, die nicht durch den Zuschuss abgedeckt sind (§§
7h EStG, 10f EStG). Einzelheiten sind direkt mit einem hierfiir qualifizierten
Steuerberater abzuklaren.
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Durch die Forderung und die steuerlichen Vorteile ergeben sich attraktive
Rahmenbedingungen fiir Investoren und Betreiber.

Bewerbungsfrist

Ihre Bewerbung zum Kauf der Immobilie “Alte Schule” reichen Sie bitte bis spatestens 13.
Juli 2026 ein.

Gemeinde Dettingen unter Teck
Schulstrafie 4

73265 Dettingen unter Teck

E-Mail: gemeinde@dettingen-teck.de.

In der Bewerbung ist darzustellen, welche kiinftige Nutzung fiir die Immobilie angedacht ist.
Dabei ist insbesondere darauf einzugehen, ob eine gastronomische Nutzung fir das EG
vorgesehen ist. Der Bewerbung ist des Weiteren eine Finanzierungsbestitigung fiir den
Kaufpreis sowie flir die Modernisierung des Gebaudes beizufiigen. Der Gemeinderat
entscheidet voraussichtlich in seiner Sitzung am 27. Juli 2026 dartiber, welcher Bieter den
Zuschlag fiir den Erwerb der “Alten Schule” erhalt. Sofern erforderlich, behalten wir uns eine
Verldangerung der Fristen vor.

Besichtigungstermine kénnen vorab jederzeit vereinbart werden (Tel.: 07021 5000-20, E-
Mail: j.neubauer@dettingen-teck.de). Auch erhalten Sie gerne weitere Informationen und
Unterlagen unter den genannten Kontaktdaten.
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Impressionen — AuBenansichten

Flachen fiir Auf3engastronomie am Rathausplatz stehen zur Verfligung
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oa1Ed DLUIVLUAUS IN  DEMINGEN - TOCW BAVAVFNAUIMIL WOHUNEN IM ALTEN SCHULHAUS
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Impressionen — Innenansichten
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Historische Ansicht
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Grundrisse
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Kirchheimer StraBe

WOHNEN IM ALTEN SCHULHAUS
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2. Obergeschoss
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Kontakt

Gemeinde Dettingen unter Teck

Jorg Neubauer

Tel.: 07021 5000-20

E-Mail: j.neubauer@dettingen-teck.de

Stand: 11.04.2026
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